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The proposal is for a family home, a self build, three 
storey residential dwelling constructed primarily in 
reclaimed red brick, with wood cladding and a green 
roof.

The design includes 3 outdoor areas – an entrance 
garden, a private south facing courtyard and a north 
facing terrace. All roofs have green sedum planting.

Planning permission was granted in 2015 for the 
construction of a three storey house. The building 
height was 10.75m and maximised to BRE daylight 
angles. The proposed building is 1m lower than the 
consented scheme.

I N T R O D U C T I O N01
P r o p o s e d  S e l f  B u i l d  H o u s e
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I N T R O D U C T I O N01
P r o j e c t  T e a m

UNDERCURRENT
A R C H I T E C T S

Undercurrent Architects are an award‐winning 
London based Architectural studio with a strong 
track record delivering sensitive designs on 
highly constrained sites. 

Undercurrent received the ‘DESIGN AWARD’ at 
the Wandsworth Council Awards. The 
Wandsworth Design Award was awarded in 
recognition of both Residential design 
excellence and our approach to a constrained 
triangular site within a Conservation Area. 

Undercurrent received the ‘AIA AWARD’ for the 
sensitive restoration of a disused Grade II listed 
Mill dating from the 1550s. The project involved 
restoration of a derelict ancient building, 
converting the building to residential units.

Undercurrent won the ‘NLA AWARD’ for London 
“House of the Year” with a home on a 
constrained site adjacent to a historic 19th 
Century Rail viaduct. 
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02
S i t e  D e s c r i p t i o n

S I T E  A N A L Y S I S

Site Description:

The application site is located on the northern end of Grafton Road on a 
triangular, end of terrace plot. 

To the north, south and west, rows of 2 & 3 storey terrace housing form 
part of the Barrington and Lamble Estate, with a 10 ‐ 11 storey tower at the 
terraces’ eastern end.

To the east of the site, blocks of 4 & 5 storey units form part of the Kiln 
Place Housing Estate.

Grafton Road separates and dissects the 2 estates in a north / south 
direction. The streetscape is characterised by featureless brick flank walls 
and inaccessible turf mounds, although is considerably enhanced by a line 
of mature lime, ash and copper beech trees. 

Prior to development for housing, the site was formerly Gospel Oak Brick 
Works. Extraction of the distinctive, Middlesex red clay helped to define 
the high architectural quality of the surrounding area.

The application site does not adjoin any listed buildings nor is it located     
in a Conservation Area.

.
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S t r e e t s c a p e  P h o t o s

S I T E  A N A L Y S I S

E a s t e r n  s t r e e t s c a p e :  t u r f  m o u n d s  &  e n d  o f  u n i t  f l a n k  w a l l s

W e s t e r n  s t r e e t s c a p e :  b r i c k  f l a n k  w a l l s  &  w o o d  f e n c e s  
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P l a n n i n g  H i s t o r y

S I T E  A N A L Y S I S

2014/4270/P 

Erection of 3 no. new‐build dwellings (1 x 3 bed, 1 x 
2 bed and 1 x 1 bed) and associated external work 
at end of existing terraces on Grafton Road, Lamble 
Street and Barrington Court. 

This planning application was the culmination of a 
detailed and extensive consultation process with 
local residents and their representatives. 

A total of 4 public consultation events were held, all 
of which were well attended, and the design of the 
scheme evolved in response to resident’s 
comments at these events. 

225 Neighbours were directly notified of the 
planning application and site notices displayed in 
the area.

Status : Approved 
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The site is located at the base  

of Hampstead Heath, close to 

the River Fleet’s central 

branch head. 

The spring is marked 

by an outdoor Lido pool.

After a flood in 1826, the Fleet was channeled

under what would later become Lamble Street. 

Both tributaries meet in front of the Lido.

F l e e t  c h a n n e l e d  

u n d e r g r o u n d  i n  1 8 2 6  

a n d  l i n k e d  t o  

B a z a l g e t t e s e w e r  

s y s t e m  i n  1 8 5 8 .  
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H i s t o r i c a l  M a p  1 8 2 0 ’ s

3 .

2 .

1 .

The site was formerly 

enclosed fields at the 

southern edge of Oak Town.

Oak Town is bound by a 

channel of the River Fleet 

under Lamble Street, 

previously called Cirens Rd
K e n t i s h  T o w n  &  

H i g h g a t e  f i e l d s

1 8 2 0  e n g r a v i n g

1 8 2 0 s  

1 . A p p l i c a t i o n  S i t e

2 . O a k  T o w n  F i e l d s

3 . R i v e r  F l e e t

S I T E  A N A L Y S I S
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H i s t o r i c a l  M a p  1 8 6 8

2 .

In 1868, the Midlands 

Railway Line was cut through 

Oak Town Fields.

H a v e r s t o c k  H i l l  

S t a t i o n  r a i l w a y  

c u t t i n g ,  1 8 6 8

1 .

1 8 6 8  

1 . A p p l i c a t i o n  S i t e

2 . M i d l a n d s  R a i l w a y

S I T E  A N A L Y S I S
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02
H i s t o r i c a l  M a p  1 8 8 0  - 1 9 0 0 ’ s

k i l n

B r i c k  &  T i l e  K i l n s  

N o r t h  L o n d o n

C . H M a t t h e w s  ~ 1 8 8 0 s

1 . A p p l i c a t i o n  S i t e

2 . B r i c k  W o r k s

3 .  O a k  V i l l a g e

Oak Town fields were

replaced by a Brick Works 

in ~1880s. Extraction of the 

distinctive, Middlesex red 

clay helped to define the 

high architectural quality of 

the surrounding area.

Notable buildings built with 

bricks from the brick works 

include Lissenden Gardens & 

Savernake Road (residential), 

the Greek Orthodox Church

(ecclesiastical) and Highgate 

Studios (industrial). 

3 .

2 .
1 .

1 9 0 0 s  

S I T E  A N A L Y S I S
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02
A e r i a l  P h o t o  1 9 2 6

An aerial photo from 1926 

shows the Brick Kiln spire 

protruding above its 

surroundings. 

A series of sheds, 

workshops and workers huts 

are scattered across uneven 

ground, with a neat line of 

buildings along the centre of 

the future Grafton Rd.

At the top of the image, the 

Midlands Railway is etched 

into the terrain.

1 9 2 6

S I T E  A N A L Y S I S
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02
H i s t o r i c a l  M a p  1 9 4 0 ’ s

The Brick Works were

subsequently developed 

into a Timber Yard.

Old wooden frigates of the 

Royal Navy were dismantled 

here and their timber turned 

into the floorboards and 

garden furniture for 

surrounding terrace houses

3 .

T y p i c a l  T i m b e r  Y a r d  

1 9 4 0 s  T o t t e n h a m

2 .

1 .

1 9 4 0 s  

1 . A p p l i c a t i o n  S i t e

2 . T i m b e r  Y a r d

3 .  O a k  V i l l a g e

S I T E  A N A L Y S I S
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02
A e r i a l  P h o t o  1 9 6 0 s

In the 1950s, 2 modernist 

Housing Estates were built 

on the old Timber Yard.

Trial pits suggests the site 

was levelled and backfilled 

with made‐up ground. 

C a r l t o n  R d  J u n c t i o n  

w i t h  B a r r i n g t o n  &  

L a m b l e  E s t a t e  u n d e r

c o n s t r u c t i o n  ~ 1 9 5 0 s

2 .

1 .

1 9 6 0 s  

1 . A p p l i c a t i o n  S i t e

2 . K i l n  P l a c e  E s t a t e

3 .  B a r r i n g t o n  E s t a t e

S I T E  A N A L Y S I S
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02
A e r i a l  P h o t o  2 0 2 2

In the 2010‐20s, new infill 

housing was built in gaps 

in the urban grain 

K i l n  P l a c e  

i n f i l l  h o u s i n g

2 .

1 .

2 0 2 0 s  

1 . A p p l i c a t i o n  S i t e

2 . I n f i l l  h o u s i n g

S I T E  A N A L Y S I S
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02
S o i l  i n v e s t i g a t i o n

A soil investigation has shown that piles 
have been used for the foundations to the 
adjacent property and it was partially 
constructed off the old footing of a 
previous building. 

A mechanical borehole was drilled on the 
adjacent site to determine the nature of 
the subsoil at depth and the extent of any 
made ground. This borehole found 
variable, very low to medium strength, 
clayey gravel MADE GROUND to a depth 
of 6.70m. 

The test at 7.00m and 8.00m showed a 
consistency throughout (including
the seating blows) which indicates natural 
soil, the natural silty CLAY (London Clay 
Formation). 

This clay was found to be high strength at 
7.00m and very high strength below 
8.00m to the close of the borehole at 
9.00m.

There was no visible signs of 
contaminants and noxious smells during 
excavation.

T r i a l  p i t  a l o n g  f l a n k  w a l l  w i t h  n e i g h b o u r

S I T E  A N A L Y S I S



C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S

19U n d e r c u r r e n t  A r c h i t e c t s  2 0 2 3



20U n d e r c u r r e n t  A r c h i t e c t s  2 0 2 3

3 .

2 .
1 .

L A N D  A T  B A R R I N G T O N  C O U R T

D E S I G N  A N D  A C C E S S  S T A T E M E N T

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S03
K i l n  P l a c e  E s t a t e

Kiln Place Estate comprises of 

4 & 5 storey brick tower blocks

Date:

1959‐1962

Architects:

Armstrong and McManus
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1 .

L A N D  A T  B A R R I N G T O N  C O U R T
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B a r r i n g t o n  a n d  L a m b l e  E s t a t e

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S

Barrington and Lamble Estate 

comprises of 

‐ 4 storey duplexes 

‐ 10/11 storey tower block

‐ 2 & 3 storey terrace houses

Date:

1952‐1954

Architects:

Powel and Moya
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Application 2021/1793/P 

No.12 Barrington Court:

Approval for 3rd storey

to height of 8.75m

L A N D  A T  B A R R I N G T O N  C O U R T

D E S I G N  A N D  A C C E S S  S T A T E M E N T

03
N o .  1 2  B a r r i n g t o n  C o u r t  – A p p r o v e d  p l a n s

D e l e g a t e d  R e p o r t

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S

Status : Approved 

Pre construction works
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Application 2021/2178/P 

No.41 Lamble Street:

Approval for 3rd storey

to height of 8.75m

L A N D  A T  B A R R I N G T O N  C O U R T

D E S I G N  A N D  A C C E S S  S T A T E M E N T

03
N o .  4 1  B a r r i n g t o n  C o u r t  – A p p r o v e d  P l a n s

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S

Status : Approved 

Under construction
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Application 2023/1877/P 

No.42 Lamble Street:

Approval for 3rd storey

to height of 8.75m
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D E S I G N  A N D  A C C E S S  S T A T E M E N T

03
N o .  4 2  B a r r i n g t o n  C o u r t  – A p p r o v e d  P l a n s

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S

Status : Approved 

Under construction
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P e t e r  B a r b e r  A r c h i t e c t s
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03
R e c e n t  i n f i l l  d e v e l o p m e n t

B u r d H a w a r d A r c h i t e c t sNew infill development

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S
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03
O t h e r  c o r n e r  s i t e s

C o l l e g e  L a n e  &  

L i t t l e  G r e e n  S t r e e t

K i l n  P l a c e  &  

L a m b l e  S t r e e t

C o l l e g e  L a n e  &  

L i t t l e  G r e e n  S t r e e t

G r a f t o n  R o a d  &  

D a l e  R o a d

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S
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6 1  G r a f t o n  R d :  I n t e r f a c e  o f  h o u s i n g  &  i n f r a s t r u c t u r e

L A N D  A T  B A R R I N G T O N  C O U R T

D E S I G N  A N D  A C C E S S  S T A T E M E N T

03
I n d u s t r i a l  h e r i t a g e

C a r l t o n  R d  J u n c t i o n : B r i c k  e m b a n k m e n t s  &  v i a d u c t s

K i l n  P l a c e : H o u s i n g  w i t h  i n f r a s t r u c t u r a l  c o n n o t a t i o nO l d  H a v e r s t o c k  H i l l  S t a t i o n : o p e n  c u t  r a i l w a y  c a n y o n

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S



28U n d e r c u r r e n t  A r c h i t e c t s  2 0 2 3

L A N D  A T  B A R R I N G T O N  C O U R T

D E S I G N  A N D  A C C E S S  S T A T E M E N T

03
G o s p e l  O a k  B r i c k  W o r k s  R e d  B r i c k

G r e e k  O r t h o d o x  
C h u r c h  1 8 8 2

M e t h o d i s t  
C h u r c h  1 9 0 0

M i d l a n d s  L o c o m o t i v e  
S h e d s  1 8 7 3 .  

R e a d  B r o t h e r s  
B o t t l i n g  S t o r e s '  1 8 8 3

S h a n d  K y d  W a l l p a p e r  
f a c t o r y 1 8 9 1

C O N T E X T  &  C H A R A C T E R  A N A L Y S I S

S a v e r n a k e  R o a d  
1 8 9 9

L i s s e n d e n G a r d e n s  
1 8 9 8

Prior to development for housing, the site was formerly Gospel Oak Brick Works. 
Extraction of the distinctive, Middlesex red clay helped to define the high 

architectural quality of the surrounding area.
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